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Titolo I°

ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE



ART. 1

Il Piano Regolatore Generale si attua mediante:
1) singole licenze edilizie;

2) piani particolareggiati o di lottizzazione convenzionata estesi a
parte dei singoli comprensori indicati nel Piano;

3) Piani particolareggiati o di lottizzazione estesi ad interi compren-
sori.

— I’attuazione avviene per singole licenze edilizie nelle zone L
nel rispetto delle tipologie edilizie e delle densitd fondiarie precisate
all’art. 13, oltre che dalle indicazioni di Piano Regolatore per quanto
riguarda i servizi e la rete viaria, indicazioni queste che, nell’ambito
di dette zone hanno carattere vincolante.

— L’attuazione avviene mediante piani particolareggiati e di
Iottizzazione estesi anche a parte della superficie comprensoriale nei
comprensori R2 - R3 - R4 - R5 - R6 - R7 - R8 - Q4 e Q5 e nei com-
prensori costieri e dei borghi.

In alcuni di detti comprensori il Piano Regolatore Generale indica
i subcomprensori, ciascuno dei quali deve essere oggetto di piano
esecutivo unitario. Per i restanti comprensori suindicati & possibile,
in sede di piani esecutivi, delimitare dei subcomprensori a cui esten-
dere lo studio di defti piani esecutivi, studio che deve essere effet-
tuato sulla base di un piano quadro esteso all'intero comprensorio.
Il piano quadro & redatto dall’Amministrazione comunale e contiene
le indicazioni di massima delle residenze e dei servizi.

I piani di esecuzione devono essere redatti nel rispetto delle indi-
cazioni contenute nella tabella I* per i comprensori R2 - R3 - R4 -
R5 - R6 - R7 e nella tabella II' per i comprensori Q4 - Q5.

— L’attuazione avviene esclusivamente mediante piani parti-
colareggiati o di lottizzazione estesi all’intera superficie comprenso-
riale nei comprensori RO - R1 - R9 - Q1 - Q2 - Q3 in comprensori
costieri e nei borghi. In questo caso devono essere osservate le indi-
cazioni contenute nella tabella I* per i comprensori RO - R1 - R8
- R9 e nella tabella II" per i comprensori Q1 - Q2 e Q3.
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In relazione al tipo di attuazione prevista nei precedenti comma,
in tutti i comprensori indicati dal P.R.G. I'ubicazione dei servizi in
esso contenuti & soltanto indicativa. La loro ubicazione deve avve-
nire nell’ambito dei piani quadro o dei piani esecutivi secondo le
quantita stabilite nelle tabelle I* e II".

ART. 2

Per densitd comprensoriale si intende il numero massimo am-
missibile di abitanti per ogni ettaro di superficie comprensoriale.

Per indice di fabbricabilita comprensoriale si intende la cu-
batura lorda massima ammissibile per ogni metro quadrato di su-
perficie comprensoriale.

Per superficie comprensoriale si intende 'area delimitata con ap-
posito tratteggio (tratto e punto) sulla planimetria del P.R.G. in
scala 1:5.000.

1l rapporto tra densitd di popolazione e indice di fabbricabilita
risulta dall’attribuzione di 100 mc. lordi di costruzione per ogni abi-
tante, di cui il 20% con destinazione diversa da quella abitativa
(negozi, uffici, eccl).

Per indice di fabbricabilita fondiario si intende il numero di
metri cubi di costruzione riferito ad ogni metro quadro di superficie
del lotto edificabile. Qualora gli edifici siano realizzati su pilastri, il
volume libero porticato al piano terra non & computato nella cuba-

~fiira a1 Oni dell'applicazione dell'indice di fabbricabilita, sia com-

prensoriale che fondiario, purché i proprietarl si impegnino, con
_atto trascritto, a lasciare libero e _ad uso comune la superficie por-

“licata. Nel calcolo dellg, cubatura non viene computato il sottotetto

R g A
se non praticabile ed il volume lﬁ$§ﬂﬁﬂ se non utilizzato ad attivitd
produttive e commerciali o ad abitazione.

B

ART. 3

Fermo restando la destinazione d'usc delle varie zone stabilite
dal P.R.G., i piani di esecuzione stabiliscono le destinazioni d'uso
specifiche dei singoli fabbricati, destinazioni queste che devono ri-
sultare da atto di vincolo trascritto, cui & subordinato il rilascio
delle licenze di costruzione, di abitabilita, di agibilita e di esercizio.

Eventuali cambiamenti di destinazione potranno essere motiva-
tamente autorizzati su richiesta del proprietario, previo parere del
Consiglio Comunale.

In caso di abusivo mutamento di destinazione d'uso, si proce-
dera alla revoca delle licenze di esercizio e di agibilitd dei locali.
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Le destinazioni d’'uso, oltre quelle abitative, che possono indi-
carsi nei piani particolareggiati sono le seguenti:

a) uffici pubblici o sedi di Istituti di diritto pubblico, di enti
previdenziali, assistenziali, o di beneficienza, di interesse nazionale,
provinciale o cittadino;

b) grandi magazzini di vendita (supermercati, magazzini a
prezzo unico, ecc.);

¢} banche ed istituti;

d) alberghi, residences, motels ed edifici destinati ad attivita
ricettive similari;

e) edifici complessi destinati a servizi vari di interesse nazio-
nale, provinciale o cittadino.

Le sedi di grandi uffici, di grandi impianti sportivi, con frequenze
di massa, e di grandi societd e comunque di impianti che compor-
tino un notevole flusso di traffico, devono essere previste nelle aree
appositamente definite dal P.R.G.

Le attrezzature di cui ai punti suindicati devono essere previste
nell’ambito delle aree destinate dai piani esecutivi a «servizi gene-
rali e di interquartiere ». Sull'intera area, avenie tale destinazione —
a prescindere quindi da quella che viene definita in dettaglio in
sede esecutiva — si applica l'indice di 2,00 mc-mgq.




Titolo II°

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE



Ai fini dell’applicazione delle disposizioni contenute dal presente
testo di norme di attuazione l'intero territorio comunale & ripartito
nelle seguenti zone:

Zona B — ridimensionamento viario ed edilizio
Zona C — centro direzionale

Zona Di espahsione

Zona E — servizi generali

Zona F — industrie

Zona G — verde

Zona H — rurale

Zona I — attrezzature speciali

Zona L — completamento

ART. 4
ZONA R — RIDIMENSIONAMENTO VIARIO ED EDILIZIO

Queste zone sono quelle gia totalmente o parzialmente interes-
sate da costruzioni e servizi, nelle quali si dovra procedere con piani
esecutivi per operazioni di parziale ristrutturazione o per il com-
pletamento dei comprensori solo in parte edificati; mediante tali
interventi si dovra procedere alla ristrutturazione di aree interne,
alla creazione di spazi liberi, del verde e di servizi secondo le indi-
cazioni contenute nelle apposite tabelle. Tali piani esecutivi (piani par-
ticolareggiati e piani di lottizzazione) potranno prevedere precise volu-
metrie con norme particolari riguardanti anche i parametri relativi
all’edificabilitd. Nei piani particolareggiati e di lottizzazione si dovra,
tenere conto delle volumetrie gia realizzate.

— Suddivisione della zona R in comprensori.

La zona R si suddivide in 10 comprensori, la cui attuazione deve
avvenire nel rispetto delle norme contenute nel Titolo I°.

I piani esecutivi devono essere elaborati sulla base della ta-
bella I* definita per quanto attiene le aree ed il verde, le attrezza-
ture, i parcheggi ed i servizi in maniera tale da rispettare gli standard
di cui al D.I. 2-4-1968, n. 1444.
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ART. 5

ZONA C — CENTRO DIREZIONALE

Tale zona & suddivisa in due sottozone: C1 e C2.

La realizzazione del centro direzionale & condizionata all'im-
pegno, da parte dell’ Amministrazione comunale o dei privati ~ ri-
spettivamente se 'attuazione avverra a mezzo dei piani particola-
reggiati o dei piani di lottizzazione — a realizzare contestualmente
le infrastrutture varie previste ai margini del ceniro direzionale.

1) Sottozona CI.

Le sottozone indicate per tale destinazione sono riservate alla
costruzione di:

A) uffici pubblici staiali, parastatali, regionali, provinciali, co-
munali e sedi di Istituti di diritto pubblico, di enti previdenziali assi-
stenziali e beneficienza, di interesse nazionale, provinciale o cittadino.

B) sedi di grandi societa, banche ed Istituti;
C) uffici privati (rappresentanza, studi professionali ecc.);

D) grandi magazzini di vendita (supermercati, magazzini a
prezzo unico, ecc), di carattere cittadino;

E) edifici per attivita culturali;

F) edifici per spettacoli

G) servizi vari di interesse cittadino;
H) sedi di grandi alberghi;

I} abitazioni in misura corrispondente alle esigenze del per-
sonale addetto agli uffici e servizi del centro direzionale e comunque
non superiore al 30% dei volumi fabbricabili del comprensorio.

L'organizzazione dei centri richiede:

— rete viaria automobilistica particolarmente fluida e prov-
vista di ampi parcheggi pubblici;

— rete pedonale indipendente da quella automobilistica, ma
strettamente legata all’'ubicazione dei parcheggi;

— spazi destinati a giardini ed alberature delle zone a par-
cheggio;

— ampia dotazione di parcheggi annessi alle costruzioni.

La percentuale di utilizzazione delle aree ¢ fissata in:
— 45% per strade e parcheggi;
— 15% per giardini e parchi;
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— 40% da destinare alle costruzioni con indice di fabbrica-
bilita fondiaria massima di mc. 8 per mq. Altezza massima libera.

2) Sottozona C2.

Fermo restando le destinazioni d’'uso previste per la sottozona
C1, in questa zona & ammessa la costruzione di abitazioni in misura
non superiore al 50% dei volumi fabbricabili nel comprensorio. La
percentuale di utilizzazione delle aree ¢ fissata in:

— 40% per strade e parcheggi;
— 10% per verde pubblico;

— 10% per servizi di quartiere;
— 40% per costruzioni.

L’indice di fabbricabilitsa, fondiaria massima calcolata ciog¢ in
base al 40% delle aree comprese nella zona, non deve superare 8
mc./maq.

Per quanto concerne le altezze massime valgono le disposizioni
di cui al punto I).

ART. 6

ZONA DI ESPANSIONE

Tale zona riguarda nuovi insediamenti e si divide in 4 sottozone
secondo la densita comprensoriale. Il piano regolatore indica i sin-
goli comprensori ai quali dovranno estendersi i relativi piani par-
ticolareggiati o le lottizzazioni convenzionate. La formazione dei
nuclei costituenti nuovi insediamenti e inclusi in un comprensorio
deve avere carattere unitario e deve tener conto delle densits ter-
ritoriali indicate nelle planimetrie del P.R.G. e della distribuzione
delle aree, come precisato nelle apposite tabelle.

La realizzazione dei singoli nuclei, secondo le indicazioni di mas-
sima contenute nel P.R.G., avverra di preferenza per iniziativa co-
munale, senza escludere la possibilita di avvalersi dell’iniziativa
privata mediante convenzioni che dovranno rispettare gli schemi
predisposti dall’Amministrazione, i quali dovranno prevedere, in rap-
porto alla superficie ed al valore economico (densita territoriale,
ubicazione ecc.) dei comprensori, anche le spese di urbanizzazione
secondarie, in tutto o in parte a carico dei proprietari.

Nel primo caso il Comune, formato il piano particolareggiato,
ove non ritenga di avvalersi della facoltd concessagli dall’art. 18 della
Legge 17-8-1942, n. 1150, invitera i proprietari di tutte le aree rica-
denti nel perimetro del piano a costruire — entro un termine pre-
fissato — un consorzio, il cui scopo sara quello di realizzare il nu-
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